
ОТЧЕТ
управляющей организации ООО УК «Ленар»
о выполненных за отчетный период работах (услугах)
по договору управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: ул.Дзержинского, д.125
1. Основная информация
1.1. Отчетный период: 2023  год.
1.2. Управляющая организация: ООО УК «Ленар»
1.2.1. Лицензия на управление МКД № 0685 выдана ГУ «Государственная жилищная инспекция по Челябинской области» сроком действия до 11.01.2028 года. 
2. Информация о многоквартирном доме
2.1. Общие сведения о многоквартирном доме:
	1
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	74:36:0316004:107

	2
	Серия, тип постройки
	В тех.паспорте         не указано

	3
	Год постройки
	1974

	4
	Степень износа по данным государственного технического учета
	39%

	5
	Количество подъездов
	2

	6
	Количество этажей
	9

	7
	Общая площадь жилых помещений собственников по данным предоставленных правоустанавливающих документов
	4194,50

	8
	Общая площадь нежилых помещений собственников по данным предоставленных правоустанавливающих документов 
	1599,10

	9
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома (площадь застройки)
	2029

	10
	Строительный объем
	27204

	11
	Площадь придомовой территории, согласно данным технического паспорта___
	6636

	12
	Уборочная площадь мест общего пользования (лестничные площадки, лестницы, общие коридоры, тамбуры)
	600,3

	13
	Фактическая площадь общего имущества собственников (помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам)
	1251,4

	14
	Наличие подвала
	Да

	15
	Наличие бойлерной
	Да

	16
	Наличие электрощитовой
	Да

	17
	Наличие технического/антресольного этажа
	Нет

	18
	Наличие технического подполья
	Нет

	19
	Наличие чердака
	Нет  

	20
	Наличие лифтового оборудования
	Да 

	21
	Наличие мусоропровода
	Да. Законсервирован


2.2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	ленточный
	удовлетворительное

	2
	Тип перекрытий
	железобетон
	удовлетворительное

	3
	Материал несущих стен
	кирпичные
	удовлетворительное

	4
	Фасады
	облиц.плит.
	удовлетворительное

	6
	Полы
	железобетонные
	удовлетворительное

	7
	Проемы:
	
	

	
	– окна
	пластиковые
	удовлетворительное

	
	– двери входные
	железные
	удовлетворительное

	
	– двери тамбурные
	нет
	-

	8
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:
	
	

	
	– электроплиты
	нет
	-

	
	– Газ
	да
	удовлетворительное

	
	– мусоропровод
	нет
	-

	
	– лифт
	да
	удовлетворительное

	
	– вентиляция
	приточно-вытяжная
	удовлетворительное

	9
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:
	
	

	
	– электроснабжение
	централизованное
	удовлетворительное

	
	– холодное водоснабжение
	централизованное
	удовлетворительное

	
	– горячее водоснабжение
	ИТП
	удовлетворительное

	
	– водоотведение
	централизованное
	удовлетворительное

	
	– газоснабжение
	да
	удовлетворительное

	
	– теплоснабжение
	централизованное
	удовлетворительное


3. Выполнено работ за отчетный период

3.1. Полученные доходы и понесенные расходы за отчетный период
	
	
	
	руб.

	Остаток денежных средств по дому на 01.01.2023 г          
	1 217 187,39

	Начислено за содержание общего имущества
	1 991 346,01

	в т.ч.  За содержание общего имущества
	1 921 370,09

	           за Электроэнергию при СОИ
	62 777,48

	           за ХВС при СОИ
	4 250,94

	           за ВО при СОИ
	2 947,50

	 
	 
	 
	 

	Оплачено за содержание общего имущества
	2 235 452,21

	в т.ч.  За содержание общего имущества
	2 166 433,08

	           за Электроэнергию при СОИ
	62 049,50

	           за ХВС при СОИ
	4 119,32

	           за ВО при СОИ
	2 850,31

	 
	 
	 
	 

	Доходы от использования общедомового имущества
	10 865,55

	Доходы от аренды общедомового имущества
	 

	ВСЕГО доходы по дому
	2 246 317,76

	 
	 

	Задолженность собственников за помещения  на 01.01.2024 г.
	612 227,82

	 
	 

	Расходы на содержание общего имущества МКД,  в т.ч.:
	 

	Техническое обслуживание внутридомовых инженерных сетей                            (кроме ВДГО: внутридомовые сети тепло-, водо-, электроснабжения)
	285 045,12

	Содержание общедомовых конструктивных элементов
	70 646,76

	Содержание внутридомового газового оборудования (при наличии)
	41 559,00

	Техническое обслуживание, ремонт и эксплуатация лифтового оборудования (при наличии)
	188 570,72

	Содержание мусоропровода (при наличии)
	 

	Аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных сетей (кроме ВДГО)
	157 122,48

	Уборка придомовой территории
	170 545,80

	Иные расходы по содержанию придомовой территории (обрезка деревьев, завоз песка и грунта, содержание малых архитектурных форм, вывоз мусора с придомовой территории после субботников, смёта, веток и прочие работы)
	21 755,00

	Уборка мест общего пользования
	143 913,00

	Дезинсекционные работы
	4 866,60

	Техническое обслуживание общедомовых приборов учета воды, тепла, электроэнергии, измерительных приборов (при наличии)
	 

	Оплата электричества при СОИ
	55 676,40

	Оплата ХВС при СОИ
	4 347,12

	Оплата ВО при СОИ
	3 057,36

	Техническое обслуживание общедомовых вентиляционных каналов
	16 106,88

	Услуга управления
	153 709,61

	Планово-предупредительный и аварийно-восстановительный ремонт
	239 272,50

	Прочие услуги по содержанию общего имущества для организации расчетов с собственниками (начисление, печать, доставка платежных документов, услуги банка, единый налог, расходы по взысканию задолженностей)
	161 096,36

	Расходы на проведение общих собраний собственников
	 

	ВСЕГО расходы по дому
	1 717 290,71

	Сальдо по дому на 01.01.2024 г (от начисления)         
	2 358 442,26

	Остаток денежных средств на ЛС дома на 01.01.2024 г.
	1 746 214,44

	 
	 

	Задолженность собственников за ремонтные работы капитального характера и прочие платные услуги, выполненные по решению собственников. Данные работы выполнены, расчеты с подрядчиками произведены.
	1 311,95

	Остаток денежных средств на ЛС с учетом задолженности за кап.ремонт
	1 744 902,49


3.2. Сведения о произведенных работах по планово-предупредительному 

и аварийно-восстановительному ремонту, руб.

	Из средств лицевого счета МКД произведены затраты при проведении ремонтных работ, в том числе:
	239 272,50

	 
	 

	Гидродинамическая очистка канализационных выпусков
	15 000,00

	Подключение насоса (материал)
	 
	6 114,50

	Ремонт карусели 
	 
	6 250,00

	Ремонт мягкой кровли из наплавляемых рулонных материалов (материал)
	2 870,00

	Ремонт схода в подвал
	 
	7 790,00

	Ремонт теплообменника системы ГВС (материал)
	2 152,00

	Установка манометров в тепловом узле (материал)
	2 096,00

	установка насоса на ХВС
	 
	75 000,00

	Установка ограничителей (материал)
	18 200,00

	Устройство откосов из панели ПВХ
	103 800,00


3.3. Сведения о произведенных работах по содержанию общего имущества многоквартирного дома

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Исполнение

	1
	Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома: 

-   ревизия запорной арматуры общедомовой системы водоснабжения(набивка сальников, смазка вентилей и задвижек); устранение засоров общедомовых систем канализации.)

- ревизия запорной арматуры общедомовой системы центрального отопления и горячего водоснабжения (набивка сальников, очистка от накипи, смазка вентилей и задвижек).

- Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования(мелкий ремонт электропроводки, смена неисправных выключателей, розеток(кроме жилых квартир), замеры разности потенциала трубопроводов внутридомовых инженерных сетей(при необходимости), осмотр технического состояния общедомового электрооборудования)

-    Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (устранение течи на общедомовых системах водопровода и канализации(установка хомутов, сварочные работы, уплотнение сгонов); 

- Устранение незначительных неисправностей в  общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (устранение течи на общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (установка хомутов, сварочные работы, уплотнение сгонов));

- Устранение аварийных ситуаций связанных с неисправностью вводно- распределительных устройств, этажных щитов,

-   Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

-       Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах(по заявкам населения)  

	2 раза в год

По мере необходимости


	Выполнено

Выполнено

	2
	Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне – летний период:

-       Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

-       Консервация системы центрального отопления.
	1 раз в год
	Выполнено 

	3
	Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне – зимний период (при необходимости):

-   Замена разбитых стекол окон  и дверей в местах общего пользования и вспомогательных      помещениях.

-        Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

-        Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.

-        Проверка исправности слуховых окон и жалюзи.

-        Регулировка доводчиков(пружин) на входных дверях.
	1 раз в год
	Выполнено

	4
	Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

-     Прочистка общедомовой канализации(выпусков).

-     Проверка канализационных вытяжек.
	1 раз в год


	Выполнено


	5
	Прочие работы:

-      Регулировка и наладка системы центрального отопления.

-      Промывка и опрессовка  системы центрального отопления.

-      Удаление с крыш снега и наледей.

-      Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

-      Удаление мусора из здания и его вывоз.

-      Дератизация, дезинсекция подвалов (по заявкам населения)

-      Посыпка территории песком в зимнее время.

-      Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.

-      Покос.

-     .Аварийно – диспетчерская служба.(выполнение заявок по обслуживанию сантехнического оборудования с 17.00 до 8.00, выходные и праздничные дни-круглосуточно

-      Оперативно – диспетчерская служба.(выполнение заявок по обслуживанию электрического оборудования с 17.00 до 8.00, выходные и праздничные дни-круглосуточно

-       Диспетчерская служба.(прием заявок населения)

-       Управление многоквартирным домом, организация работ по обслуживанию и ремонту дома.

-       Истребование  задолженности с собственников помещений не выполняющих надлежащим    образом свои обязательства по оплате жилых помещений.
	1 раз в год

1 раз в год

По мере необходимости

По мере необходимости

По мере необходимости

По мере необходимости

По мере необходимости

По мере необходимости

По мере необходимости

Регулярно

Регулярно

Регулярно

Регулярно

Регулярно
	Выполнено 

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено

Выполнено


3.3.2. Работы по уборке.

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Исполнение

	
	Холодный период
	
	

	1.
	 Уборка придомовой территории во время снегопадов
	1 раз в 2 суток в дни снегопада
	Выполнено

	2.
	Подметание придомовой территории в дни без снегопада          
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в неделю
	Выполнено

	3.
	Очистка придомовой территории от наледи и льда
	1 раз в 3 суток во время гололеда 
	Выполнено

	
	Теплый период                         
	
	

	4.
	Подметание придомовой территории и уборка газонов  
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в неделю
	Выполнено

	5.
	Уборка подъездов
	1 раз в неделю влажное подметание, 1 раз в месяц влажная уборка, 1 раз в год генеральная уборка
	Выполнено


3.3.3. Содержание  ВДГО  (внутридомовое газовое оборудование)
	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Исполнение

	1.
	 Техническое обслуживание  внутренних газопроводов  и газоиспользующего оборудования 
	По мере необходимости
	Выполнено

	2.
	Аварийно-диспетчерское обеспечение 
	Круглосуточно
	Выполнено


3.3.4. Содержание  конструктивных элементов
	1.
	Удаление с крыш снега и наледей
	по мере

необходимости
	Выполнено

	2.
	Очистка крыши от мусора, грязи, листьев
	не менее 2 раз в год
	Выполнено

	3.
	Укрепление флагодержателей и номерных знаков на домах 


	по мере необходимости
	Выполнено

	4.
	Соблюдение температурно-влажного режима в подвальных помещениях
	по мере необходимости
	Выполнено

	5.
	Регулярное проведение дератизации и дезинсекции подвальных помещений по уничтожению грызунов и насекомых
	согласно санитарных норм и правил
	Выполнено

	6.
	Проведение уборки подвалов подвальных помещений от мусора 
	не реже одного раза в год
	Выполнено

	7.
	Установка сеток и решеток на проемы, каналы и отверстия подвальных помещений для защиты от проникновения грызунов
	по мере необходимости
	Выполнено

	8.
	Откачка грунтовых вод из подвальных помещений
	по мере

необходимости
	Выполнено

	9.
	Обеспечение освещения подвалов
	по мере необходимости
	Выполнено

	10.
	Иные работы по содержанию конструктивных элементов
	По мере необходимости
	Выполнено


3.4. Сведения о произведенных работах по взысканию задолженностей и уменьшению дебиторской задолженности.

Претензионный порядок
Претензионный порядок

	Период задолженности
	Сумма задолженности жителей МКД, руб.
	№ квартир
	Предпринятые меры

	Задолженность от 3 месяцев
	856314,91
	2, 2, 8, 15, 20, 23, 28, 31, 32, 33, 33, 33, 33, 35, 38, 47, 50, 53, 64, 65, 68, 70, 75, 77, 80, 84, 91, 96
	Ежемесячно направляются документы претензионного характера


Судебный порядок

	Направлено в суд (количество)
	Сумма исков, руб.
	№ квартир

	6
	81322,84
	64, 65, 68, 92


Исполнительное производство

	Количество исполнительных документов, находящихся в производстве судебных приставов
	Сумма денежных средств по исполнительным производствам, находящихся в производстве судебных приставов, руб.
	Сумма, поступивших денежных средств в рамках исполнительного производства в 2023 года, руб.

	60
	875830,23
	166571,86


4. Произведенный перерасчет платы за коммунальные ресурсы, потребленные при содержании общего имущества за 2023 год, при условии наличия общедомового прибора учета ресурса, руб.

	Вид ресурса, потребленного при содержании общего имущества МКД
	Начислено всем собственникам за 2023 год
	Фактически должно быть начислено по общедомовому прибору учета за 2023 год
	Сумма перерасчета в случае экономии, руб.
	Сумма, подлежащая доначислению собственникам, руб.

	Электричество
	169146,80
	55676,40
	-113470,40
	-

	Холодное водоснабжение
	Перерасчет делается только по ОДПУ, на доме не установлен



	Водоотведение
	Перерасчет делается только по ОДПУ, на доме не установлен




5. Отчет о состоянии спец.счета, о начислениях, 

оплате и расходовании взносов на капитальный ремонт.

 Счет № 40705810621520000056, Банк ВТБ (ПАО).

Дата открытия счета 20.06.2023 г., первое поступление взносов на капитальный ремонт 23.08.2023 года.

По состоянию на 01.01.2024г.:

- начислено собственникам ВСЕГО 5 303 407,83 руб.;

- поступило 3 580 242,87 руб.;

- задолженность 1 723 164,96 руб.
На основании протокола от 31.08.2023 года №2/2023 внеочередного общего собрания собственников за      2023 год использовано взносов на сумму 3 306 614,00 руб., в том числе:

- капитальный ремонт с установкой коллективного (общедомового) узла управления потреблением горячей воды       1 893 358,00 руб.;

- капитальный ремонт фасада – 1-й этап (ремонт входной группы с заменой входных и тамбурных дверей)  720 150,00 руб.;

- капитальный ремонт фундамента (ремонт отмостки с приямками и сходами в подвал) 279 816,00 руб.;
- капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем водоотведения – 1-й этап: замена магистрального трубопровода по подвалу с врезками стояков до перекрытия 1-го этажа 63 689,00 руб.;

- капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем водоснабжения – 1-й этап: замена магистрального трубопровода ХВС по подвалу с врезками стояков до перекрытия 1-го этажа  349 601,00 руб.
Остаток денежных средств на счете на конец отчетного периода составляет 273 628,87 руб.

